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S(:Si 103/QLDT‘ Kinh Mon, ngay 24 thang 7 nam 2023
V/v huéng dan tuyén truyén quy dinh
cap phép xay dung va quan 1y trat tw xay
dung trén dia ban thi xa Kinh Mén
Kinh gui: Phong Van hoa va Thong tin;

- Trung tdm Vin hoa — Thé thao;
- bai phat thanh thi x3;
- UBND cac xa, phuong;
- Chu déu tu khu dan cu, d6 thi;

Thuc hién chi dao cua Cong van ) 540/UBND-QLDT ngay 12/6/2023 cua
UBND thi x4 Kinh Mén vé viéc chan chinh, ting cudng cong tic quan 1y trat tu
xay dung, do thi gén vo1 chinh trang do thi trén dia ban thi xa.

Phong Quan 1y d6 thi dé nghi cac co quan, don vi, UBND céc x4, phudng va
cac Chu dau tu Khu dan cu, db thi trén dja ban thi xa thuc hién tuyén truyén,
hudng dan cac quy dinh vé cip phép xay dung va trat ty xay dung trén dia ban thi
xa. Noi dung tuyén truyén, huéng dan cu thé nhu sau:

1. Tuyén truyén, hwéng din cap phép xay duwng nha é riéng 1é:

- Cong tac cap phép xay dyng nha ¢ riéng 1¢;

- Cong tac quan 1y trat ty xay dung theo gidy phép xay dung duoc cap.

2. Quy dinh xir phat vi pham hanh chinh vé linh vuc xay dung:

Mot sb noi dung vé XU phat vi pham trat tu xay dung ddi véi nha & riéng 1¢
quy dinh tai Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28 thang 01 nam 2022 ctia Chinh
phu vé Quy dinh xir phat vi pham hanh chinh vé xay dung.

(Néi dung chi tiét c6 Huéng dan kém theo)

Phong Quan 1y d6 thi d& nghi Tha truéng cac co quan, don vi va Chu tich
UBND x4, phudng phdi hop thuc hién./.

Noi nhan:

- Nhu trén;

- Chu tich, cac PCT UBND thi xa (thay b/cdo);
- Cac phong, ban thuoc UBND thi xa;

- Luu: QLDT.
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HUONG DAN
iep xay dung nha & riéng 1é va quan ly trat tu xay dung
(Kém theo Cong van sé 103/OLPT ngay 24 thdng 7 nam 2023)

I. POI VOI CONG TAC CAP PHEP XAY DUNG NHA O RIENG LE

Nha & riéng 1& 1a cong trinh duoc xay dung trong khuén vién dat o thudce
quyén sir dung cta ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh phép luat.

Gidy phép xay dung bao gdm: Gidy phép xay dung méi; Gidy phép sira chita,
cai tao; Gidy phép di doi cong trinh; Gidy phép xay dung c6 thoi han; Diéu chinh
gidy phép xay dung; Gia han gidy phép xay dung; Cap lai giéy phép xay dung.

Can c cip phép xay du:ng Luat Xay du:ng s6 50/2014/QH13 ngay
18/6/2014; Luat Sta d6i, bd sung mot sé didu cia Luat Xdy dung sb
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020; Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quan 1y du 4n dau tu xay dung;
Quyét dinh sé 16/2022/QD-UBND ngay 21/10/2022 cia UBND tinh Hai Duong
ban hanh Quy dinh mot s6 ndi dung vé quan 1y dy an dau tu xay dung; quan ly
chat lugng cong trinh; quan 1y chi phi dau tu xay dung va quan 1y trat ty xay dung
trén dia ban tinh Hai Duong.

1. Piéu kién cap gidy phép xay dung

- Cép gidy phép xay dung ddi v6i nha o riéng 1é: Thyc hién theo Diéu 93
Luat Xay dung nam 2014.

- biéu kién cap gidy phép xay dung co6 thoi han: Thyc hién theo khoan 33
Piéu 1 Luat Stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Xay dung nam 2020.

2. Tham quyén cap gidy phép xay dung

Tham quyén cap, diéu chinh, gia han, cip lai, diéu chinh va thu hoi Gidy
phép xdy dung ddi v6i cong trinh nha & riéng 1é: UBND thi xa Kinh Mén'.

3. Thoi gian cap phép xay dung

Thoi han giai quyét hd so cp Gidy phép xdy dung d6i v6i cong trinh nha &
riéng 1é: 15 ngay ké tir ngay nhan da ho so hop 162,

4. Cac trwong hop xAy dung phai lap thi tuc cAp phép xiy dung

> Cong trinh xay dung méi, stra chita cai tao d6i v6i nha & riéng 1¢ phai
dugc UBND thi xa Kinh Mon cap Gidy phép xdy dung.

> Céc trudong hop dugc mién gidy phép xdy dung gém3

! Quy dinh tai khoan 3, Piéu 103 Luat X4y dung nam 2014; khoan 37 Piéu 1 Luat Stra d6i, bd sung mét sé didu
ctia Luat Xay dung nam 2020; Diém ¢ khoan 1, Piéu 19 Quy dinh kém theo Quyét dinh s6 16/2022/QD-UBND
ngdy 21/10/2022 cua UBND tinh Hai Duong.

2 Quy dinh tai diém b khoan 36, Diéu 1 Luat Sta doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Xay dung nam 2020.

3 Quy dinh tai Khoan 30, Diéu 1 Luat Sira d6i, bd sung mot s didu ciia Luat Xay dung nam 2020.



- Céng trinh xdy dung tam theo quy dinh tai Diéu 131 Ludt Xdy dung ndm 2014;

- Cong trinh swa chita, cdi tgo bén trong cong trinh hodc cong trinh siua
chita, cdi tao mdt ngoadi khéng tiép gidp véi dwong trong do thi cé yéu cdu vé
qudn Iy kién triic theo quy dinh ciia co quan nha nwéc c6 tham quyén; ndi dung
swta chita, cdi tao khong lam thay doi cong nang sir dung, khong lam danh hudng
dén an toan két cau chiu lyc ciia cong trinh, phit hop véi quy hoach xdy dwng da
dwoc co quan nha nudc cé tham quyén phé duyét, yéu cdu vé an toan phong,
chéng chéy, né va bdo vé méi truong;

- Nha 6 riéng 1é c6 quy mé dudi 07 tang thudc di dn dau tw xdy dung khu dé
thi, dw én dau tu xdy dung nha o co quy hoach chi tiet 1/500 di dwoc co quan nha
nuée c6 tham quyén phé duyét;

- Céng trinh xdy dung cdp 1V, nha ¢ riéng 1é & néng thén cé quy mé dwdi 07
td‘ng va thuoc khu vuc khong co quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc
nang hodc quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cw néng thén da dwoc co quan
nha nuée cé tham quyén phé duyét; cong trinh xdy dung cdp IV, nha ¢ riéng lé &
mién nii, hdi ddo thudc khu vie khéng c¢é quy hoach do thi, quy hoach xdy ding
khu chirc nang; trir céng trinh, nha ¢ riéng 1é dwoc xdy dung trong khu bdo ton,
khu di tich lich sw - van hoa,

- Chui dau tw xdy dung céng trinh quy dinh tai cdc diém b, e, g, h va i khodn
nay, trir nha & riéng 1é quy dinh tai diém i khodn nay cé trach nhiém giri thong
bdo thoi diém khéi cong xdy dung, hé so thiét ké xdy dung theo quy dinh dén co
quan qudn Iy nha nwée vé xdy dung tai dia phwong dé quan 1.

DPoi véi cdc truong hop xdy dung, sika chita, cdi tao nha & riéng 1é dwoc
mién Gidy phép xdy dung, chii dau tw nén théng bdo viéc sira chita cdi tao xdy
dung dinh kem noi dung dén UBND ccfp xd dé theo déi va lwu ho so (han ché
truong hop bi co quan chirc nang xw phat vi pham hanh chinh hanh vi xdy dung
khéng cé Gidy phép xdy dung ma theo quy dinh phdi c6 Gidy phép xdy dung).

5. Thanh phan ho so dé nghi cap phép xiy dung

Chu dau tu ndp 02 bd hd so dé nghi cip phép xdy dung tai Bo phan tiép nhan
va tra két qua thi xa Kinh Mén. Thanh phan ho so nhu sau:

5.1. Doi vdi hé so cdp gidy phép xdy dung moi‘:

- Pon dé nghi cap gidy phép xay dung theo Mau s 1 Phy Iuc II Nghij dinh s
15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cta Chinh phu;

- Mot trong nhiing gidy t& chimg minh quyén sir dung dat theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai;

- 02 bo ban vé thiét ké xay dung kém theo (Xem tai muc 6 ciia Hudng dan nay).

- Péi voi cong trinh xay dung cé cong trinh lién k& phai co ban cam két bao
dam an toan ddi vé6i cong trinh lién ké;

5.2. Ho so cdp Gidy phép xdy dung sira chiva, cdi tao’:

4 Quy dinh tai Diéu 46 Nghi dinh sé 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ctia Chinh phi.
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- Pon d& nghj cip gidy phép xdy dung stra chira, cai tao theo Mau s6 1 Phu luc
11 Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ctia Chinh phu;

- Mot trong nhitng gidy t& chimg minh quyén st dung dit theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai;

- Mot trong nhiing gidy to ching minh vé quyén sé hitu, quan 1y, sir dung
cong trinh, nha ¢ riéng 1¢é theo quy dinh cua phap luét;

- Ban v€ hién trang cta cac bd phan cong trinh dy kién stra chita, cai tao da
duoc phé duyét theo quy dinh c6 ty 18 twrong tmg véi ty 18 cac ban vé ctia hd so dé
nghi cap phép stra chita, cai tao va anh chup (kich thudc tdi thiéu 10 x 15 cm) hién
trang cong trinh va cong trinh 1an can trude khi sura chira, cai tao.

5.3. Ho so cdp Gidy phép di doi cong trinh®:

- Pon dé nghi cap gidy phép di doi cong trinh theo Mau s6 1 Phuy Iyc IT Nghi
dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ctia Chinh phu;

- Céc tai liéu theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 va khoan 5 Diéu 97
Luat X4y dung nam 2014 bao gom:

Ban sao hodc tép tin chira ban chup chinh mét trong nhiing gidy to chimg
minh quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai;

Ban sao gidy to ching minh quyén st dung dit noi coéng trinh s& di doi dén
va gidy to hop phap vé so hitu cong trinh theo quy dinh ctia phap luat.

Ban vé& hoan cong cong trinh (néu co) hodc ban vé& thiét ké mo ta thyc trang
cong trinh dugc di doi, gém mat bﬁng, mat cét mong va ban vé két cAu chiu luc
chinh; ban vé téng mat béng dia diém cong trinh s€ dugc di doi to1; ban v€ mat
béng, mat cét mong tai dia diém cong trinh s& di doi dén.

Bio cdo két qua khao sat danh gia chat lugng hién trang cua cong trinh do to
chire, ca nhéan ¢ du diéu kién nang lyc thyc hién.

Phuong an di doi do t6 chirc, ca nhan c6 du diéu kién nang luc thuc hién gém:

+ Phén thuyét minh vé hién trang cong trinh va khu viee cong trinh sé dwoc
di doi dén; gidi phdp di doi, phwong dn bé tri sir dung phwong tién, thiét bi, nhdn
liee; gidi phdp bdo ddm an toan cho céng trinh, ngwoi, mday moc, thiét bi va céng
trinh ldn cdn; bao dam vé sinh moi truong; tién do di doi; 16 chire, cd nhan thuc
hién di doi cong trinh;

+ Phan ban vé bién phdp thi céng di doi céng trinh.

5.4. Hé so cdp Gidy phép xdy dung cé thoi han:

Quy dinh tai Diéu 50 Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y dy an dau tu xay dung’.

5.5. Ho so dé nghi diéu chinh gidy phép xdy dungs:

5 Quy dinh tai Diéu 47 Nghi dinh s 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ciia Chinh phu.

6 Quy dinh tai Diéu 48 Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ciia Chinh phu.

7 Hb so dé nghi cip gidy phép xdy dung co thoi han nhu quy dinh dbi véi timg loai cong trinh, nha & riéng 1é quy
dinh tai Piéu 43 hodc Piéu 46 Nghi dinh s 15/2021/ND-CP. Riéng tiéu dé cua don dugc ddi thanh “Pon dé nghi
cip gidy phép xay dung c6 thoi han”.
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- Don dé nghi diéu chinh gidy phép xay dung theo Mau s6 02 Phu luc I Nghi
dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ctua Chinh phu;

- Ban chinh gidy phép xay dung da duogc cap;

~ - 02 b6 ban v& thiet ké xay dung trong ho so thiét ké xay dung diéu chinh
trién khai sau thiét ké co s¢ duoc ph§ duyét theo quy d\inh cua phép luat ve xe}y
dung tuong u’ng theo quy dinh tai Di¢u 43, Diéu 44, Dicu 45, Diéu 46 hoac biéu
47 Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ctia Chinh phu.

(Chu ddu‘ tw khong ]?hdi, thwe hién diéu chinh gidy phép xgiy dung trong
truong hop diéu chinh t%ziét ké xdy dung nhung khong ,lc‘znff thay doi cac noi dung
chinh dwoc ghi trong gidy phép xdy dung va ban vé thiét ke xdy dung)

5.6. Gia han gidy phép xdy dung’:

Trude thoi diém gidy phép xay dung hét higu luc khoi cong xdy dung, néu
cong trinh chlg:a duoc khoi cong thi chu dau tu phéi’ deé nghi gia han giay phép xay
dl_rng.‘ Moi giay phép xay d,u’ng chi dugc gia han :[6i da 02 lan. Thoi gian gia han
moi lan 1a 12 thang. Khj hét thoi gian gja haq gidy p}}ép x?ly dung ma chua khoi
cong xay dung thi chu dau tu phai ndp ho so d€ nghi cap gidy phép xay dung mai.

Hb so dé nghi gia han gidy phép xay dung gom:

- Pon d¢ nghj gia han gidy phép xdy dung theo Mau s6 02 Phuy luc IT Nghi
dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ctia Chinh phu;

- Ban chinh gidy phép xay dung da duoc cap.

5.7. Cap lgi gidy phép xdy dung'':

- ,DO’Il dé nghi cép lai giéy phép xay dung theo Mau s6 02 Phu luc II Nghi
dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ctia Chinh phu.

- Ban chinh gidy phép xay dung da dugc cap (d6i voi trudng hop bi rach, nat).

- Ban cam két tur chiu trach nhiém Vé, viéc that lac gidy phép xay dung cia
chu dau tu doi voi truong hop bi that lac gidy phép xay dung.

6. Ban vé thiét ké xay dung

6.1. Bin vé thiét ké xdy dung dinh kém ho so xin phép xdy dung:

- Ban v& mit bang cong trinh trén 16 dat kém theo so dd vi tri cong trinh;

- Ban v€ mat béng cac tﬁng, cac mat ding va mat cit chinh cta cong trinh;

_- Ban vé mat bang moéng va mit gét m,(')ng kém theo so d6 d,é'lu nbi hé thong
ha tang k¥ thudt bén ngoai cong trinh gom cap nudc, thoat nude, cap dién;

- Poi voi cong trinh xay dyng co cong trinh lién ké phai c6 ban cam két bao
dam an toan doi véi cong trinh lién ke.

6.2. Yéu cau doi véi thiét ké xdy dung:

Theo Khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh 06/2021/ND-CP ctia Chinh phu. Cu thé:

® Diéu chinh giy phép xdy dung thyc hién theo quy dinh tai Diéu 98 Luat Xay dyng nim 2014.
% Quy dinh tai Dié}l 99 Luat Xay dung nam 2014.
10 Quy dinh tai Biéu 100 Luat X4y dung nam 2014.



“I. Viéc quan Iy xdy dwung nha & riéng 1é dwgc thue hién trén nguyén tic dam
bdo an toan cho con ngudi, tai san, thiét bi, cong trinh, cdc cong trinh lan cdn va
moi truong xung quanh.

2. Thiét ké xdy dwng nha & riéng 1é cia hd gia dinh, cd nhén:

a) Poi véi nha & riéng 1é cia hé gia dinh, cd nhdn khéng cé ting ham, c6
tong dién tich san xdy dung nhé hon 250 m? hodc dudi 3 tang hodc ¢é chiéu cao
dwdi 12m, chi dau tu xdy dung nha o riéng lé duoc tu 16 chirc thuc hién thiét ké
xay dung cong trinh;

b) Déi véi nha & riéng 16 ciia hé gia dinh, cd nhdn duéi 7 tang hodc ¢6 01
tang ham, triv trieong hop quy dinh tai diém a khodn nay, viéc thiét ké phdi dwoc
16 chirc, cd nhén cé du diéu kién nang lyc theo quy dinh cua phap ludt thuc hién;

¢) Doi véi nha & riéng 1é ciia hd gia dinh, cd nhdn tiv 7 tang tré 1én hodc c6
tir 02 tang ham tré 1én, ho so thiét ké phai dwoc tham tra thiét ké xdy dung vé néi
dung an toan céng trinh trude khi xin cdp gidy phép xdy dung. Viéc thiét ké va
tham tra thiét ké phdi dwoc t6 chire, cd nhdn c¢é du diéu kién néing luc theo quy
dinh cua phap ludt thuc hién.

3. Quan ly thi cong xdy dung nha o riéng lé cua ho gia dinh, cd nhan:

a) Chii dau tw xdy dung nha & riéng 1é t6 chirc thi cong xdy dung, gidm sat
thi cong xdy dung va chiu trdach nhiém vé an toan trong thi cong xdy dung cong
trinh. Khuyén khich chii dau tw xdy dwng nha ¢ riéng 1é t6 chirc gidm sdt thi cong
xdy dwng, ldp va leu trit ho so nha & riéng 1é theo quy dinh ciia Nghi dinh nay, trie
triwong hop quy dinh tai diém b khodn nay;

b) Poi véi nha & riéng 1é quy dinh tai diém c khodn 2 Piéu nay viéc thi cong
xdy dwng, gidm sdt thi cong xdy dung phdi dwoc té chire, cd nhédn cé du diéu kién
nang luc theo quy dinh thuc hién.

4. Noi dung giam sdt thi cong xdy dung nha o riéng lé cua ho gia dinh, cd nhan:

a) Bién phdp thi cong, bién phdp dam bdo an toan doi véi nha & va cdc cong
trinh lién ké, lan cdn;

b) Chat lwong vdt liéu, cau kién xdy dung, thiét bi trude khi dwa vao thi cong
xdy dung;

¢) Hé thong gian gido, két cdu chong dé tam va cac may méc, thiét bi phuc
vu thi cong;

d) Bién phdp bao dam an toan lao dong, vé sinh moi truong trong qua trinh
thi cong.

5. Ngoai nhitng quy dinh tai Diéu nay, viéc xdy dwng nha ¢ riéng 1é phdi
tudn thii quy dinh khéc cia phdp ludt ¢é lién quan va quy dinh cia phdp ludt vé
quan Iy dy dn dau tw xdy dung trong truong hop nha ¢ riéng 1é thudc dw an dau
tw xay dung cong trinh.”

II. NOI DUNG THUC HIEN SAU KHI PUQC CAP PHEP XAY DUNG

1. Piéu kién khéi cong xiy dung cong trinh:
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C6 Gidy phép xay dung ddi voi cong trinh quy dinh phai c6 Gidy phép xay
dung theo Diéu 89 (dugc stra ddi bd sung tai Khoan 30 Piéu 1 Luét Stra ddi, bd
sung mot s6 diéu cua Luat Xy dyng nim 2020) va Diéu 107 Luat Xay dung nim
2014 (duoc sua ddi bd sung tai Khoan 39 Piéu 1 Luat Sta doi, bd sung mot s6
diéu ctia Luat Xay dung nam 2020).

2. Quan ly chit lwong thi cong xay dung xiy dung nha 6:

Tuan thi theo Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y chit luong, thi cong xdy dung va bao
tri cong trinh x8y dung; Thong tu 05/2015/TT-BXD ngay 30/10/2015 cua Bo Xay
dung quy dinh vé quan 1y chét luong xay dung va bao tri nha & riéng 1¢; Thong tu
10/2021/TT-BXD ngay 25/8/2021 ctia Bo Xay dung Hudéng dan mot sd diéu va
bién phap thi hanh Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nam 2021 va
Nghi dinh s6 44/2016/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2016 ctia Chinh ph.

2.1. Quan ly trong thi cong xay dung:

- Bdi v6i nha ¢ riéng 1é ciia ho gia dinh, c4 nhan khong c6 tang ham, co tong
dién tich san x4y dung nho hon 250 m? hodc dudi 3 tang hodc c6 chiéu cao dudi
12m, cha dau tu xdy dung nha o riéng 1é dugc tu to chic thuc hién thiét ké xay
dung cong trinh;

- B6i v6i nha ¢ riéng 1é ciia ho gia dinh, ca nhan dudi 7 ting hodc ¢6 01 tang
ham, trir trudng hop quy dinh tai diém a khoan nay, viéc thiét ké phai duoc t6
chire, ca nhan c6 du diéu kién nang luc theo quy dinh ctia phap luat thuc hién;

- Péi véi nha ¢ riéng 1¢é ciia ho gia dinh, c4 nhan tir 7 tang tré 1én hodc co tir
02 tang ham tré 1én, ho so thiét ké phai dugc tham tra thiét ké xay dung vé noi
dung an toan cbng trinh trudc khi xin cip gidy phép xay dung. Viéc thiét ké va
tham tra thiét ké phai dugc td chire, ca nhan c6 du diéu kién nang luc theo quy
dinh cua phap luat thyc hi¢n.

2.2. Khuyén khich giam sat thi cong xdy dung nha & véi cac ndi dung
chii yéu sau:

- Kiém tra bién phép thi cong, bién phap dam bao an toan ddi v4i nha & va
cac cong trinh lién ké, 1an can;

- Kiém tra chét luong vat liéu, cdu kién xay dung, thiét bi trudc khi dua vao
thi cong xay dung;

- Kiém tra hé théng cdp pha, gian gido thi cong;

- Kiém tra bién phap bao dam an toan lao dong, vé sinh mdi truong trong qua
trinh thi cong.

3. Giai quyét tranh chép va xir Iy vi pham

Theo Diéu 8 Thong tu 05/2015/TT-BXD ngay 30/10/2015 ctua Bo Xay dung
quy dinh vé quan 1y chat luong xay dung va bao tri nha & riéng 1¢ quy dinh:

» Trudce khi thi cong xay dung, chi nha chu dong lién h¢ véi cac chu s¢ hitu
hodc nguoi quan 1y, sir dung cong trinh lién ké, 1an can dé kiém tra hién trang va


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-dinh-06-2021-ND-CP-huong-dan-quan-ly-chat-luong-thi-cong-xay-dung-va-bao-tri-cong-trinh-xay-dung-463904.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Lao-dong-Tien-luong/Nghi-dinh-44-2016-ND-CP-ky-thuat-an-toan-lao-dong-huan-luyen-an-toan-ve-sinh-moi-truong-lao-dong-299837.aspx

ghi nhan cac khuyét tat ctia cong trinh lién ké, 1an cén (néu c6). Chu so hitu hodc
nguoi quan ly, stt dung cong trinh lién ké, 1an cin c6 trach nhiém phdi h0'p voi
chi nha dé kiém tra, ghi nhan hién trang cong trinh 1am cin ct giai quyét cac
tranh chap (néu c6).

> Trong qua trinh thi cong x4y dung, néu cong trinh lién ké, 1an can c6 du
hiéu bi lan, nat, tham, dot hodc c6 nguy co sip dd do anh huong cua viéc xay
dung nha & gay ra, chii nha phai phéi hop véi cha sé hitu hodc ngudi quan 1y, st
dung cong trinh lién ké, 1an can dé kiém tra, xac dinh nguyén nhan va théng nhat
bién phap khic phuc. Truong hop cac bén khong théng nhét thi tranh chap phat
sinh dugc giai quyét theo quy dinh cuia phap lut.

» Cac vi pham hanh chinh trong hoat dong xay dung nha ¢ dugc xu 1y theo
quy dinh cta phap luat vé xay dung va phap luit khac c6 lién quan (quy dinh tai
Muc III ctia huéng dan nay).

4. Cac ngi dung khac

> Viéc thi cong xay dung nha & phai dam bao chat lugng cong trinh, an toan
lao dong va dam bao vé sinh méi trudng; tun thu cac quy dinh trong gidy phép
xay dung, khong 1am anh hudng bat 1gi téi cac cong trinh lién ké, 1an can.

> Nhitng cong trinh c6 nguy co sup d6 bat ngd phai co bién phap chdng d&
an toan, dit rao ngan, bién cdm ngudi qua lai ving nguy hiém.

> Phai lién hé UBND x4, phuong dé 1ap tha tuc cap phép sir dung via hé
theo ding thim quyén quan 1y (néu c6 sir dung via hé khi thi cong).

> Theo Khoan 1, Diéu 98 Luat Xy dung niam 2014 quy dinh trong qua trinh
xay dung, truong hop co diéu chinh thiét ké lam thay doi mot trong cac ndi dung
dudi day thi cha dau tu phai dé nghi diéu chinh gidy phép xay dung:

- Thay doi hinh thirc kién triic mdt ngodi cia céng trinh doi véi cong trinh
trong dé thi thudc khu viee ¢6 yéu cau vé quan 1y kién tric;

- Thay dbi mét trong cdc yéu té vé vi tri, dién tich xdy dung; quy mé, chiéu cao,
S0 tang cia cong trinh va cdc yéu t6 khéc anh hwong dén két cau chiu lwc chinh;

- Khi diéu chinh thiét ké bén trong céng trinh lam thay déi céng ndng sir
dung lam anh huéng dén an toan, phong, chéng chdy, né, bdo vé méi truong.

Chii ddu tw phdi xin diéu chinh gidy phép xdy dwng trudc khi thi cong xdy
dung theo néi dung diéu chinh. Nhitng thay doi khdc thi khéng phdi xin diéu chinh
gidy phép xdy dung da cap.

> Theo Khoan 1, Piéu 99 Luat Xay dung nim 2014 quy dinh: Trudc thoi
diém gidy phép xay dung hét hiéu lyc khdi cong xdy dung, néu cong trinh chua
dugc khoi cong thi chu dau tu phai d& nghi gia han gidy phép xdy dung. Mdi gidy
phép xdy dung chi dugc gia han t6i da 02 1an. Thoi gian gia han mdi lan 1a 12
thang. Khi hét thoi gian gia han gidy phép xay dung ma chua khoi cong xdy dung
thi chu dau tu phai ndp hd so dé nghi cp gidy phép xay dung moi.
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> Trudng hop xay dung sai voi gidy phép xay dung duoc cap thi phai bi xir
Iy vi pham theo quy dinh hién hanh truéc khi dé nghi Diéu chinh, gia han, cap lai
gidy phép xay dung.

> Thu hdi gidy phép xay dung: Piéu 101 Luat Xy duyng nam 2014 quy
dinh Gidy phép xay dung bi thu hdi trong cac truong hop sau:

- Gidy phép xdy dung dwoc cdp khong ding quy dinh ciia phdp ludt;

- Chu dau tw khéng khdic phuc viéc xdy dung sai véi gidy phép xdy dung
trong thoi han ghi trong van bdan xi Iy vi pham theo yéu cau cia co quan nha
nude cé tham quyén.

- Sau 10 ngay ké tir ngay c¢é quyét dinh thu héi gidy phép xdy dung cia co
quan nha nwdc cé tham quyén déi véi cdce truong hop trén; néu chii dau tw khéng
nép lai gidy phép xdy dung cho co quan da cap gidy phép thi co quan cdp gidy
phép hodc co quan cé tham quyén quyét dinh hiy gidy phép xdy dung va théng
bdo cho chi dau tw, UBND xd, phuwong noi ¢6 cong trinh xdy dung. Quyét dinh
hiy gidy phép xdy dung dwoc ding trén trang théng tin dién tir ciia UBND thi xa.

5. Quyén va nghia vu ciia nguwoi dé nghi cap gidy phép xdy dung: Theo
Piéu 106 Luat Xay dung so 50/2014 (dwoc sira d6i bé sung tai Khoan 38 Piéu
1 Luét Sira doi, b6 sung mot s6 diéu Luat Xdy dung nim 2020), quy dinh
quyén va nghia vu ciia nguoi dé nghi cap gidy phép xay dung

> Quyén:

- Yéu cdu co quan cap gidy phép xay dung giai thich, huéng din va thuc hién
dung cac quy dinh vé cip gidy phép xay dung;

- Khiéu nai, khoi kién, t6 cao hanh vi vi pham phap luat trong viéc cap gidy
phép xay dung;

- Puoc khoi cong xay dung cong trinh theo quy dinh cua Luat Xay dung.

» Nghia vu:

- Nop day du ho so va 18 phi cip gidy phép xay dung;

- Chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c, trung thuc cta ndi dung hd so dé nghi
cap gidy phép xdy dung;

- Chu dau tu phai gui thong bao vé ngay khoi cong xdy dung dén co quan
quan 1y nha nudc vé xay dung tai dia phuong trude thoi diém khdi cong xay dung
it nhat 1a 03 ngay lam viéc.

- Thyc hién dung ndi dung cua gidy phép xay dung.

III. XU LY VI PHAM VE TRAT TU XAY DUNG

Quy dinh tai Nghi dinh sd 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cta Chinh phu
quy dinh xt phat vi pham hanh chinh vé xay dung.

1. Hanh vi vi pham trong qua trinh thi cong cong trinh

T6 chire thi cong xdy dung cong trinh khong che chian hodc co che chin
nhung dé roi vai vat liéu xay dung xubng cac khu vuc xung quanh hodc dé vat
liéu xay dung khong ding noi quy dinh:
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a) Phat tién: Phat tién tir 3.000.000 dong dén 5.000.000 dong ddi voi xay
dung nha ¢ riéng 1€ hodc cong trinh xay dung khac!'.

b) Bién phap khic phuc hiu qua: Budc che chin theo quy dinh va khic phuc
tinh trang 6 nhiém moi trudng (néu cb) 2.

2. Hanh vi khong cong khai, niém yét gidy phép xay dung dwoc cap

Xtr phat d6i voi héph vi khong cong khai gidy phép xdy dung tai dia diém thi
cong xay dung trong suot qua trinh thi cong.

a) Phat tién!3:

- Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong d6i véi xay dung nha &
riéng 1¢.

- Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 dong doi vdi xdy dung nha ¢ riéng
1¢ trong khu béo ton, khu di tich lich str - van héa hodc cong trinh xay dung khéc.

b) Bién phap khic phuc hau qua: Budc cong khai gidy phép xdy dung theo
quy dinh!4,

3. Hanh vi khong thuc hién thii tuc dé diéu chinh, gia han gidy phép xay dung

, XU phat hanh vi vi pham hanh cvhinh‘ khong thuc hién diéu chinh, gia hanh
giay ph’ép xay dung khi co su thay doi dieu chinh cong trinh hodc hét thoi gian
theo giay phép xay dung da dugc cap.

a) Phat tién's:

- Phat tién tir 15.000.000 dong dén 20.000.000 dong ddi voi xay dung nha &
riéng lé.

- Phat tién tir 25.000.000 dong dén 30.000.000 dong doi vdi xdy dung nha ¢ riéng
1¢ trong khu béo ton, khu di tich lich sir - van hoa hoac cong trinh xay dung khac.

b) Bién phap khic phuc hau qua: Budc thuc hi¢n thu tuc diéu chinh hoac gia
han giay phép xay dung!'S.

4. Hanh vi xay dung cong trinh sai ngi dung gidy phép dugc cap va khong
c6 giay phép xiy dung dieu chinh ma theo quy dinh phai diéu chinh giay phép
xay dung

La hanh vi thi cong xﬁ}f dung sai so v&i ndi dung Gidy phép xay dung duqc
co quan quan ly nha nude cap va ban v& dinh kém Giay phép xay dung dugc cap
cho cong trinh, cu thé:!”

- Thay d6i hinh thtc kién trﬁg rnefEt ngoai cﬁa’ cong trinh ddi v6i cong trinh
trong do6 thi thuoc khu vuc c6 yé€u cau vé quan ly kién trtc;

11 Quy dinh tai diém a Khoan 1, Diéu 16 Nghi dinh s 16/2022/ND-CP.

12 Quy dinh tai diém a Khoan 15, Piéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP.

13 Quy dinh tai diém a, diém b Khoan 2, Diéu 16 Nghi dinh s 16/2022/ND-CP.
14 Quy dinh tai diém b Khoan 15, Diéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP.

15 Quy dinh tai diém a, diém b Khoan 3, Didu 16 Nghi dinh s 16/2022/ND-CP.
16 Quy dinh tai diém b Khoan 15, Diéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP.

17 Quy dinh tai Piéu 98 Lu4t Xay dung nam 2014.
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- Thay ddi mot trong cac yéu t6 vé vi tr, dién tich xay dung; quy mo, chiéu cao,
sd tAng cuia cong trinh va cac yéu t6 khac anh hudng dén két cau chiu luc chinh;

- Khi diéu chinh thiét ké bén trong cong trinh 1am thay ddi cong ning sir
dung lam anh hudng dén an toan, phong, chdng chay, nd, bao vé méi trudng.

Trieong hop Diéu chinh thiét ké xdy dung ma khéng thudc truong hop phdi
diéu chinh gidy phép xdy dung theo quy dinh tai Diéu 98 Ludt Xdy dung niam 2014
thi khéng coi la hanh vi xdy dung sai néi dung gidy phép dwoc cdp theo quy dinh
tai Khodan 4, Khoan 6 Piéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/NP-CP ngay 28/01/2022.

4.1. Xir Iy vi pham hanh chinh phat tién doi véi hanh vi xdy dung sai phép:

> Poi véi truong hop cap phép sira chira, cii tao's:

- Phat tién tir 15.000.000 dong dén 20.000.000 dong ddi voi xay dung nha &
riéng 1¢;

- Phat tién tir 25.000.000 ddng dén 30.000.000 dong dbi v6i xay dung nha ¢ riéng
1¢ trong khu bao tdn, khu di tich lich sir - viin hoa hodc cong trinh xay dung khac;

> Poi v6i treong hop cip phép xiy dung méi'®:

- Phat tién tir 30.000.000 dong dén 40.000.000 dong ddi voi xay dung nha &
riéng 1¢;

- Phat tién tir 50.000.000 déng dén 70.000.000 dong dbi véi xay dung nha 6 riéng
1¢é trong khu bao t6n, khu di tich lich sir - vin hoa hodc cong trinh xay dung khéc;

4.2. Bi¢gn phdp khac phuc hiu qud:

a) D6i voi hanh vi vi pham thi cong cong trinh x4y dung sai phép ma hanh vi
vi pham da két thuc: Budc pha d& cong trinh, phan cong trinh xay dung vi pham?.

b) D6i voi hanh vi vi pham thi cong xay dung sai phép ma dang thi cong xay
dung thi thi ngoai viéc bi phat tién theo quy dinh con phai tuan theo trinh tu, thu
tuc quy dinh tai Dicu 81 Nghi dinh sb 16/2022/ND-CP:

“Cdc hanh vi quy dinh tai khoan 4, khodan 6, khodan 7 va khodn 8 Piéu 16 Nghi
dinh nay thudc truong hop di diéu kién cdp phép xdy dung hodc diéu chinh gidy
phép xdy dung hodc diéu chinh thiét ké xdy dung ma dang thi céng thi xir Iy nhir sau:

1. Nguoi ¢é tham quyén cé trach nhiém Igp bién ban vi pham hanh chinh va
yéu cau t6 chirc, cd nhdn c6 hanh vi vi pham dimng thi céng xdy dung cong trinh.
Trong thoi han 90 ngay doi véi dw dn dau tw xdy dung, 30 ngdy doi véi nha &
riéng 1é ké tir ngay ban hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh, té chire, cd
nhdn c6 hanh vi vi pham phai hoan thanh ho so dé nghi co quan c6 tham quyén
cdp gidy phép xdy dung hodc gidy phép xdy dung diéu chinh hodc thiét ké xdy
dung diéu chinh va c¢é gidy phép xdy dung hodc gidy phép xdy dung diéu chinh
hodc thiét ké xdy dung diéu chinh.

'8 Quy dinh tai Khoan 4 Diéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP.
9 Quy dinh tai Khoan 6 Diéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP.
20 Quy dinh tai diém ¢ Khoan 15, Diéu 16 Nghi dinh 16/2022/ND-CP.
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Ho so xin cdp gidy phép xdy dung hodc gidy phép xdy dung diéu chinh hodc
diéu chinh thiét ké xdy dung dwoc thwc hién theo quy dinh cia phdp ludt vé cdp
gidy phép, vé tham dinh va bé sung thém ho so chieng minh dd hoan thanh viéc
nop phat vi pham hanh chinh.

Co quan nha mede cé tham quyén cé trach nhiém cdp gidy phép xdy dung
hodc gidy phép xdy dung diéu chinh, co quan chuyén mén vé xdy dung cé trdach
nhiém tham dinh thiét ké xdy dung diéu chinh theo quy dinh ciia phdp ludt.

2. Hét thoi han quy dinh tai khodn 1 Diéu nay, t6 chirc, cd nhdan vi pham
khéong xudt trinh gidy phép xdy dwng dwoc cdp hodc gidy phép xdy dung diéu
chinh hodc thiét ké xay dung diéu chinh dd dwoc tham dinh thi nguoi co tham
quyén xit phat ra vin bdn théng bdo yéu cdu té chire, cd nhdn vi pham tw phd dé
cong trinh, phan cong trinh xdy dung vi pham.

Trong thoi han t6i da 15 ngay ké tir ngay giri van ban théng bdo (tinh theo
ddu buu dién) hodc tir ngay ¢é bién bdn ban giao théng bdo, t6 chirc, ¢d nhéan cé
hanh vi vi pham co trach nhiém thwc hién bién phap budc tw pha do cong trinh,
phan céng trinh xdy dwng vi pham.

3. Trong thoi han toi da 05 ngay ké tir ngay t6 chirc, cd nhan c6 hanh vi vi
pham xudt trinh gidy phép xdy dung hodc gidy phép xdy dung diéu chinh hodc
thiét ké xdy dung diéu chinh da dwoc tham dinh, nguoi cé tham quyén xir phat c6
trach nhiém t6 chirc kiém tra hién trang cong trinh xdy dung, ldp bién ban ghi
nhdn s phit hop cia hién trang cong trinh véi gidy phép xdy dwng hodc gidy
phép xay dung diéu chinh hodc thiét ké xay dung diéu chinh da dwoc tham dinh.

4. Té6 chire, cd nhédn c6 hanh vi vi pham chi dwoc tiép tuc thi cong xdy dung
néu bién ban kiém tra, ghi nhan hién trang cong trinh xdc nhdn hién trang cong
trinh phit hop véi gidy phép xdy dwung dwoc cdp, gidy phép xdy dwng diéu chinh
hodc thiét ké xdy dung diéu chinh da dwoc tham dinh.

Trieong hop hién trang cong trinh khéng phit hop véi gidy phép xdy dung
hodc gidy phép xdy dung diéu chinh hodc thiét ké xdy dung diéu chinh da dwoc
tham dinh thi trong thoi han t6i da 15 ngay ké tir ngdy Idp bién bdn kiém tra, ghi
nhdan hién trang cong trinh, 16 chitc, cd nhéan cé hanh vi vi pham buoc pha do
cong trinh, phan cong trinh khéng phi hop véi gidy phép xdy dung hodc gidy
phép xdy dung diéu chinh hodc thiét ké xdy dung diéu chinh da dwoc tham dinh.

5. Trong thoi han dang dé nghi lam thii tuc xin cdp gidy phép xdy dung hodc
gidy phép xdy dung diéu chinh hodc thiét ké xdy dung diéu chinh ma té chire, cd
nhdn vi pham tiép tuc thi céng thi bi xir Iy theo quy dinh tai khodn 13 Diéu 16
Nghi dinh nay.

T6 chire, cd nhdn khéng thiee hién bién phdp budc phd do quy dinh tai khodn
2 va khoan 4 Diéu nay thi bi cudng ché thi hanh theo quy dinh ciia phdp ludt vé
xuw [y vi pham hanh chinh”.

4.3. Trwong hop xdy dwng khéng ding gidy phép xdy dung dwoc cip
nhung khéng thujc trwong hop phdi diéu chinh gidy phép xdy dung:
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La trudng hop chinh thiét ké xdy dung nhung khong lam thay ddi cac noi
dung chinh dugc ghi trong gidy phép xdy dung va ban vé thiét ké xay dung kém
theo gidy phép xay dung da duoc cap?!.

Theo quy dinh cua Ludt Xay dung thi khong bi coi la hanh vi xdy dung sai
néi dung gidy phép xdy dung dwoc cap.

5. Hanh vi xay dung khong phép

Hanh vi thi cong xay dung cong trinh khong ¢ gidy phép xay dung ma theo
quy dinh phai c6 gidy phép xay dung, trir truong hop cong trinh duge mién gidy
phép xay dung theo Khoan 30 Diéu 1 Luat Xay dung nim 2020 (stra d6i, bd sung
Diéu 89 Luat Xay dung ndm 2014) 13 hanh vi xdy dung khong phép.

> Xir phat vi pham hanh chinh phat tién d6i véi hanh vi xdy dung
khong phép?%:

- Phat tién tir 60.000.000 dong dén 80.000.000 dong ddi voi xay dung nha &
riéng 1¢;

- Phat tién tir 80.000.000 dong dén 100.000.000 dong dbi véi xay dung nha &
riéng 1¢ trong khu bao tdn, khu di tich lich sir - vin hoa hoic cong trinh xay dung khac;

> Bién phap khic phuc hiu qua:

a) D41 v6i hanh vi vi pham thi cong cong trinh x4y dung khéng phép ma
hanh vi vi pham d3 két thac: Budc pha d& cong trinh, phan cong trinh xay dung vi
pham theo diém c, Khoan 15 Diéu 16 Nghi dinh 16/2022/ND-CP.

b) Dbi v6i hanh vi vi pham thi cong xay dung khong phép ma dang thi cong
xay dung thi thi ngoai viéc bi phat tién theo quy dinh con phai tuan theo trinh tu,
thu tuc quy dinh tai Diéu 81 Nghi dinh 16/2022/ND-CP.

“Diéu 81 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 ciia Chinh phii. Cu thé:

Cdc hanh vi quy dinh tai khoan 4, khoan 6, khoan 7 va khoan 8 Pieu 16 Nghi
dinh nay thuéc truong hop di diéu kién cdap phép xdy dung hodc diéu chinh gidy
phép xdy dung hodc diéu chinh thiét ké xdy dung ma dang thi cong thi xir 1y nhir sau:

1. Nguoi ¢é tham quyén cé trach nhiém Idp bién ban vi pham hanh chinh va
yéu cdu té chire, cd nhdn c¢é hanh vi vi pham dirng thi céng xdy dung céng trinh.
Trong thoi han 90 ngay doi véi dw dn dau tw xdy dung, 30 ngdy doi véi nha o
riéng 1é ké tir ngay ban hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh, té chirc, cd
nhdn ¢6 hanh vi vi pham phai hoan thanh ho so dé nghi co quan ¢6 tham quyén
cdp gidy phép xdy dung hodc gidy phép xdy dung diéu chinh hodc thiét ké xdy
dung diéu chinh va cé gidy phép xdy dung hodc gidy phép xdy dung diéu chinh
hodc thiét ké xdy dung diéu chinh.

Ho so xin cdp gidy phép xdy dung hodc gidy phép xdy dwng diéu chinh hodc
diéu chinh thiét ké xdy dung dwoc thwc hién theo quy dinh cia phdp ludt vé cdp
gidy phép, vé tham dinh va bé sung thém hé so chitng minh dd hoan thanh viéc
nop phat vi pham hanh chinh.

21 Quy dinh tai Diéu 51 Nghi dinh 15/2021/ND-CP.
22 Quy dinh tai Khoan 7 Biéu 16 Nghij dinh s6 16/2022/ND-CP.
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Co quan nha mede cé tham quyén c6 trach nhiém cdp gidy phép xdy dung
hodc gidy phép xdy dung diéu chinh, co quan chuyén mén vé xdy dung cé trdach
nhiém tham dinh thiét ké xdy dung diéu chinh theo quy dinh ciia phdp ludt.

2. Hét thoi han quy dinh tai khodn 1 Diéu nay, t6 chire, cd nhdan vi pham
khéong xudt trinh gidy phép xdy dung dwoc cdp hodc gidy phép xdy dung diéu
chinh hodc thiét ké xdy dung diéu chinh dd dwoc tham dinh thi nguoi co tham
quyén xir phat ra vin ban thong bdo yéu cau to chire, cd nhan vi pham tw phd dé
cong trinh, phan céng trinh xdy dung vi pham.

Trong thoi han t6i da 15 ngdy ké tir ngay giri van ban théng bdo (tinh theo
ddu buu dién) hodc tir ngdy c6 bién bdan ban giao théng bdo, té chirc, cd nhan cé
hanh vi vi pham co trach nhiém thwc hién bién phap budc tw pha do cong trinh,
phan céng trinh xdy dung vi pham.

3. Trong thoi han téi da 05 ngay ké tir ngdy té chire, cd nhan cé hanh vi vi
pham xudt trinh gidy phép xdy dung hodc gidy phép xdy dwng diéu chinh hodc
thiét ké xay dung diéu chinh di dwoc tham dinh, ngudi cé tham quyén xir phat c6
trach nhiém té chirc kiém tra hién trang cong trinh xdy dung, ldp bién ban ghi
nhdn sy phit hop ciia hién trang cong trinh véi gidy phép xdy dung hodc gidy
phép xdy dung diéu chinh hodc thiét ké xdy dung diéu chinh da dwoc tham dinh.

4. T6 chire, cd nhédn c6 hanh vi vi pham chi dwoc tiép tuc thi cong xdy dung
néu bién ban kiém tra, ghi nhan hién trang cong trinh xdc nhdn hién trang cong
trinh phit hop véi gidy phép xdy dwung dwoc cdp, gidy phép xdy dwng diéu chinh
hodic thiét ké xdy dung diéu chinh da dwoc tham dinh.

Trieong hop hién trang cong trinh khéng phit hop véi gidy phép xdy dung
hodc gidy phép xdy dung diéu chinh hodc thiét ké xdy dung diéu chinh da dwoc
tham dinh thi trong thoi han téi da 15 ngay ké tir ngay Idp bién ban kiém tra, ghi
nhdan hién trang cong trinh, 16 chirc, cd nhéan cé hanh vi vi pham buoc pha do
cong trinh, phan cong trinh khéng phi hop véi gidy phép xdy dung hodc gidy
phép xdy dung diéu chinh hodc thiét ké xdy dung diéu chinh da dwoc tham dinh,

5. Trong thoi han dang dé nghi lam thii tuc xin cdp gidy phép xdy dung hodc
gidy phép xdy dung diéu chinh hodc thiét ké xdy dwng diéu chinh ma té chire, cd
nhdn vi pham tiép tuc thi céng thi bi xir Iy theo quy dinh tai khodn 13 Diéu 16
Nghi dinh nay.

T6 chire, cd nhdn khéng thuc hién bién phdp budc phd dé quy dinh tai khodn
2 va khoan 4 Diéu nay thi bi cudng ché thi hanh theo quy dinh cia phdp ludt vé
xw [y vi pham hanh chinh”.

IV. CAC TRUONG HQP KHAC

1. Xay dung cong trinh khong ding quy hoach xay dung, quy hoach do thi
dugc duyétvoi quy hoach xay dung dugc duyét;

2. Cong trinh x4y dung coi néi, 1an chiém dién tich, 1an chiém khong gian
dang duoc quan 1y, sir dung hop phap cia to chie, ca nhan khac hoic cua khu vuc
cong cong, khu vuc st dung chung;
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3. Xay dung cong trinh 1an chiém hanh lang bao vé cong trinh qudc phong,
an ninh, giao thong (trir truong hop quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh phii vé xur
phat vi pham hanh chinh trong linh vuc giao thong duong bo, dudng sat), thay loi,
dé diéu, ning luong, khu di tich lich st - vian hoa va khu vuc bao vé cong trinh
khéac theo quy dinh cua phdp luat; xay dung cong trinh & khu vuc da dugc canh
bao vé nguy co 16 dt, 1i quét, 1ii dng (trir trudng hop xay dung cong trinh dé khic
phuc nhitng hién tugng nay);

Thi bi xtr phat theo Khoan 9, 10 Piéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay
28/01/2022 cua Chinh phu. Mtrc phat tién tir 80.000.000 dong dén 120.000.000
d6ng. Ngoai ra, bi ap dung bién phap khic phuc hau qua budc pha d& cong trinh,
phan cong trinh vi pham.

V. TRUONG HQP DA BI LAP BIEN BAN VI PHAM HANH CHINH
THEO QUY PINH TAI KHOAN 4, KHOAN 6, KHOAN 7, KHOAN 9 VA
KHOAN 10 PIEU 16 NGHI PINH SO 16/2022/NP-CP MA VAN TIEP TUC
THU'C HIEN HANH VI VI PHAM

Xt phat hanh vi tiép tuc thyc hién hanh vi vi pham sau khi da bi lap bién ban
vi pham hanh chmh (tru’oc khi ban hanh quyét dinh xir phat) du nguoi co thim
quyén di yéu cau chdm dat hanh vi vi pham dbi vé6i cac hanh vi vi pham hanh
chinh dugc quy dinh tai khoan 4, khoan 6, khoan 7, khoan 8, khoan 9 va khoan 10
Piéu nay thi mirc phat cy thé nhu sau?:

1. Phat tién tir 100.000.000 dong dén 120.000.000 dong ddi véi xay dung nha
& riéng 1¢;

2. Phat tién tir 120.000.000 dong dén 140.000.000 dong ddi voi xay dung nha
& riéng 1¢ trong khu bao ton, khu di tich lich sir - van héa hodc cong trinh xay
dung khac;

3. Phat tién tir 400.000.000 dong dén 500.000.000 dong ddi voi xay dung
cong trinh c6 yéu cau phai lap bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung hoic
cong trinh phai 1ap bao céo kinh té - k¥ thut dau tu xay dung.

VI. TRUONG HOQP TAI PHAM

Mot hanh vi vi pham hanh chinh ma t6 chirc, ca nhan da chap hanh xong
quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh ctia ngudi c6 thim quyén hodc da thuc
hién xong quyét dinh cudng ché thi hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh
clia nguoi c6 thim quyén ma lai tiép tuc thuc hién hanh vi vi pham hanh chinh d6
thi bi coi 1a tai pham?*.

Xt phat d6i v6i hanh vi da bi xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh tai
khoan 4, khoan 6, khoan 7, khoan 8, khoan 9 va khoan 10 Piéu nay ma tai pham
nhung khong bi truy ctru trach nhiém hinh sy nhu sau:

1. Phat tién tir 120.000.000 dong dén 140.000.000 dong ddi voi xay dung nha
¢ riéng 1¢;

% Quy dinh tja Khoan 12 Diéu 16 Nghj dinh s6 16/2022/ND-CP.
24 Quy dinh tai Khoan 13 Didu 16 Nghi dinh s 16/2022/ND-CP.
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2. Phat tién tir 140.000.000 dong dén 160.000.000 dong ddi voi xay dung nha
& riéng 1¢ trong khu bao ton, khu di tich lich sir - vin hoéa hodc cong trinh xay
dung khac;

3. Phat tién tir 950.000.000 ddng dén 1.000.0000.000 dong ddi voi xay dung
cong trinh c6 yéu cau phai lap bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung hoic
cong trinh phai 1ap bao céo kinh té - k¥ thut dau tu xay dung.

VII. TRUONG HQP CA NHAN, TO CHUC KHONG CHAP HANH
QUYET PINH XU PHAT VI PHAM HANH CHIiNH:

Can ctt Diéu 73 Luat xt 1y vi pham hanh chinh niam 2012 vé thi hanh quyét
dinh xur phat vi pham hanh chinh thi ¢4 nhan, td chire bi xur phat vi pham hanh
chinh phai chap hanh quyét dinh xtr phat trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhéan
quyét dinh xir phat. Truong hop khong chap hanh s& bi cudng ché thi hanh theo
Diéu 86 Luat xir 1y vi pham hanh chinh: Khéu trir mét phﬁn luong hoac mat phén
thu nhap, khAu trur tién tir tai khoan ca nhan, to chirc vi pham.

Pbi v6i truong hop c6 ap dung bién phap khic phuc hau qua, néu ca nhan, to
chirc vi pham khong chép hanh thao d& cong trinh vi pham theo ndi dung Quyét
dinh xtr phat vi pham hanh chinh s& bi cudng ché thio dd; chi phi t6 chuc khic
phuc hau qua do cé nhan, t6 chire vi pham chi tra theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu
85 Luat XLVPHC nam 2012.

VIII. XU PHAT TO CHUC THI CONG VI PHAM QUY DPINH VE
QUAN LY CHAT LUQNG CONG TRINH XAY DUNG

Hanh vi t6 chuc thi cong xay dung cong trinh vi pham quy dinh vé quan 1y chat
luong cong trinh xdy dung gy lun, nit hodc hu hong cong trinh ha tang k¥ thuat,
cong trinh 1an can hodc gy sup do hodc co nguy co giy sup d6 cong trinh 14n cén
nhung khong gay thiét hai vé sirc khoe, tinh mang ctia ngudi khéc s& bi xir 1y.

1. Xir phat d6i véi chi dau tu?s:

a) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 40.000.000 dong dbi véi xay dung nha &
riéng 1¢;

b) Phat tién tir 50.000.000 dong dén 60.000.000 dong ddi voi xdy dung nha &
riéng 1¢ trong khu bao ton, khu di tich lich st - vin héa hodc cong trinh xay dung khac;

c) Phat tién tir 80.000.000 dong dén 100.000.000 déng ddi véi xay dung cong
trinh ¢6 yéu cau phai 1ap bao cédo nghién ctru kha thi dau tu xay dung hodc cong
trinh phai 1ap bao céo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung.

2. Xir phat d6i véi don vi thi cong?e:

a) Phat tién tir 80.000.000 dong dén 100.000.000 déng ddi véi xay dung nha &
riéng 1¢;

b) Phat tién tir 100.000.000 déng dén 120.000.000 dong d6i v6i xdy dung nha &
riéng 1¢ trong khu bao ton, khu di tich lich st - vin hoa hoidc cong trinh xay dung khac;

25 Quy dinh tai Khoan 5 Diéu 16 Nghi dinh sb 16/2022/ND-CP.
26 Quy dinh tai Khoan 2 Didu 31 Nghi dinh 16/2022/ND-CP.
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c) Phat tién tir 160.000.000 dong dén 180.000.000 dong ddi véi xay dung cong
trinh ¢6 yéu cau phai lap bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung hodc cong trinh
phai 1ap béo cdo kinh té - ki thut dau tu xay dung.

3. Xir phat nha thiu thi cong néu tiép tuc thyuc hién thi cong xdy dung
cong trinh ma chit diu tuw cong trinh d6 da bi lap bién ban vi pham hanh
chinh vé trat tw xay dung?’:

a) Phat tién tir 80.000.000 dong dén 100.000.000 dong d6i v6i xay dung nha
& riéng 1¢;

b) Phat tién tir 100.000.000 déng dén 120.000.000 ddng dbi véi xdy dung
nha ¢ riéng 1 trong khu bao ton, khu di tich lich sir - van héa hodc cong trinh xay
dung khac;

c) Phat tién tir 160.000.000 dong dén 180.000.000 dong ddi voi xay dung
cong trinh c6 yéu cau phai lap béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung hoic
cong trinh phai 1ap bao céo kinh té - k¥ thut dau tu xay dung.

IX. XU LY VI PHAM CONG TRINH TREN PAT KHONG PUNG
MUC PiCH SU DUNG PAT

Pbi voi cac cong trinh xdy dung trén dat khong dung muc dich str dung dat
theo quy dinh ctia phap luat dat dai thi xir phat theo quy dinh tai nghi dinh cua
Chinh pha vé xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai2s.

Hanh vi x4y dung cbng trinh nha & trén dat khong duoc phép xdy dung
(khong phai dat &) thi s& bi xur Iy vi pham hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh
s 91/2019/NB-CP ngay 19/11/2019 ctia Chinh pha vé xir phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc dat dai. Ngoai vi¢c b1 xir phat tién con bi ap dung céac bi¢én
phap khic phuc hau qua theo quy dinh ciia Luat dét dai.

27 Quy dinh tai Khoan 3 Diéu 31 Nghj dinh 16/2022/ND-CP.
28 Quy dinh tai Khoan 11 Diéu 16 Nghi dinh 16/2022/ND-CP.
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